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OBJETIVOS GERAIS

Sao objetivos do Plano Diretor:

- Ordenar o pleno desenvolvimento do Municipio: funcao social da
propriedade;

- Promover a dinamiza¢ao econdmica e ampliacao das funcdes urbanas:
geracao de emprego e renda;

- Fortalecer a identidade por meio de: valorizacao de referéncias simbdlicas;
da protecao, preservacao e recuperacao de seu patrimoénio cultural, historico,
ambiental e paisagistico;

- Atender as necessidades da populacao: moradia digna, aos servigos publicos
e ao trabalho;

- Promover a adequada distribuicao dos contingentes populacionais;

- Promover a articulagao fisica do espaco municipal;

- Preservar, proteger e recuperar o meio ambiente;

- Ampliar os espagos publicos destinados ao lazer e ao convivio;

- Promover a integracao e a complementaridade das atividades urbanas e
rurais;

- Promover a apropriagao coletiva dos beneficios gerados pelos investimentos
publicos e pela legislacao urbanistica;

- Promover a gestao democratica e integrada.






OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

EIXOS ESTRATEGICOS

Para consecucao dos objetivos do Plano Diretor sao eixos estratégicos do
desenvolvimento municipal:

| — sustentabilidade ambiental e prevenc¢ao contra enchentes na area urbana;
Il — preservacao da identidade municipal e do patrimonio histdrico e cultural;

lIl — fortalecimento do Municipio como centro regional educacional e de
desenvolvimento de tecnologia e de inovacgao;

IV — inclusao socioespacial de toda a populacdo mediante acesso aos bens e
servicos urbanos.



DIRETRIZES ESTRATEGICAS |

EIXO I: Sustentabilidade ambiental e prevencao contra enchentes na area urbana:

1 - Consolidar as unidades de conservacao;

2 - Proteger e recuperar a vegetagao das AlA;

3 - Proteger os topos de morros constituidos de areas acima da cota de 950m;
4 - Promover sistemas de colaboracao e assisténcia técnica aos produtores;

5 - Limitar a expansao urbana nas areas sujeitas a inundacgao;

6 - Consolidar e ampliar o sistema de alerta contra enchentes;

7 - Viabilizar a implantacao da bacia de conten¢ao e controle de cheias.

EIXO lI: Preservacao da identidade municipal e do patriménio histérico e
cultural:

1 - Reforcar o centro como espacgo de identidade urbana;

2 - Implementar medidas de preservacao e valorizagao do centro histérico;
3 - Realizar o tratamento paisagistico e urbanistico das margens do Sapucai;
4 - Redirecionar o transito rodoviario, melhorando a circulagao e a ambiéncia;
5 - Reduzir o trafego de passagem pela area central.



DIRETRIZES ESTRATEGICAS I

EIXO Ill: Fortalecimento do Municipio como centro regional educacional
e de desenvolvimento de tecnologia e de inovacgao:

1 - Implementar o Sistema Municipal de Ciéncia, Tecnologia, Inovacdo e Empreend.
(SMCTIE);

2 - Apoiar as iniciativas de: empreendedorismo e inovacao;
3 - Favorecer os proj. educacionais, desenv. tecnol., empreended. e inovacgao;
4 - Definir localizagao especial para atividades de maior impacto urbano.

EIXO IV: Inclusao socioespacial da populacao mediante acesso a
bens e servigcos urbanos:
1 - Conter o processo de dispersao da mancha urbana;
2 - Vincular adensamento e expanséo urbana as projegoes do crescimento
populacional e econémico da cidade;
3 - Ampliar e melhorar a articular do sistema viario municipal;
4 - Melhorar o transporte coletivo urbano, especialmente nas areas periféricas;
5 - Qualificar os assentamentos precarios nas areas de periferia;
6 - Ampliar os espagos publicos destinados ao lazer e convivio da populacao;
7 - Integrar a politica habitacional com as demais politicas publicas;
8 - Tratar a insercao da moradia na perspectiva da diversidade social e de uso;
9 - Priorizar o atendimento das necessidades habitacionais de interesse social.






CONCEITOS BASICOS

Zonas

ZONAS sao subdivisoes do territério municipal segundo diferentes potenciais de
ocupa¢ao/adensamento e uso do solo.

Todo o territdrio municipal é coberto pelo zoneamento.
Alteracdo no Zoneamento so é possivel quando da revisdo do Plano Diretor.

Areas Especiais

AREAS ESPECIAIS s3o lugares especificos, que se destacam por peculiaridades
gue merecem ser tratadas de modo especial.

Além de submetidas a critérios e parametros urbanisticos especiais, geralmente
sao objeto de politicas especificas.

As Areas Especiais séo representadas como sobrezoneamento.
Seus pardmetros preponderam sobre os das Zonas a que estejam superpostas.
Podem ser alteradas por leis especificas ou, no caso de AlS, por decreto.



CRITERIOS BASICOS DE ZONEAMENTO

- Instituir um MACROZONEAMENTO distinguindo Zonas Urbana e Rural,
separadas pelo Perimetro Urbano, considerando as condi¢oes do meio
natural e a demanda demografica como fatores preponderantes da
expansao do tecido urbano.

- Instituir um ZONEAMENTO interno a macrozona urbana, considerando os
POTENCIAIS DE OCUPACAO / ADENSAMENTO determinados pelas:

- Condigcoes do meio fisico/ restricoes ambientais;
- Demanda demografica;

- Acessibilidade viaria;

- Infraestruturas / custo do crescimento urbano;

- Caracteristicas do uso do solo.



ALTA SUCETIBILIDADE A MOVIMENTOS DE MASSA
MANCHA DE INUNDAGAO

PERIMETRO URBANO PROPOSTO

[ MANCHA URBANA
™% VEGETAGAO EXPRESSIVA
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PERIMETRO URBANO PROPOSTO
MANCHA URBANA

AREA DE INTERESSE AMBIENTAL (AIA) — VEGETAGAO EXPRESSIVA
AREA DE INTERESSE AMBIENTAL (AIA) — TOPO DE MORRO

APA LOURENGO VELHO

RESERVA BIOLOGICA SERRA DOS TOLEDOS

APA SUL

Ordenamento do Territorio

ey |
Yy
o



MACROZONEAMENTO

Zona Rural

E a porcao do territério municipal destinada, prioritariamente, a
exploracao de atividades agricolas, silvicultura, pecuaria,
agroindustrias e atividades de recreacao e lazer

» Sao permitidos:
- O parcelamento do solo para fins rurais (fracdo minima de parcelamento);
-Empreendimentos econémicos de carater urbano.

 Sao vedados:

- O parcelamento do solo para fins urbanos;

- O uso residencial com mais de duas unidades por lote;

- A constituicdo de condominio imobiliario com fracdo ideal menor que a
fracdo minima de parcelamento (20.000m3).



MACROZONEAMENTO

Zona Urbana

As zonas internas a macrozona urbana sao concebidas como
ESPACOS DE USOS DIVERSIFICADOS, destinadas a instalagao
de usos residenciais e nao residenciais, segundo critérios
gerais de compatibilidade de incomodo e qualidade ambiental,

tendo como referéncia o uso residencial.



ZONEAMENTO

ZONAS PERTENCENTES A MACROZONA URBANA:

« Zona Adensavel (ZAD)

Conjunto das areas urbanizadas internas ao Perimetro Urbano, passiveis de
adensamento em virtude de condicdes favoraveis do meio fisico,
acessibilidade, infraestruturas e caracteristicas do uso do solo.

 Zona de Adensamento Restrito (ZAR)

Conjunto das areas urbanizadas internas ao Perimetro Urbano, néao
passiveis de adensamento, em virtude de restricdes ambientais e condicoes
desfavoraveis de acessibilidade, infraestruturas e caracteristicas do uso do
solo.

« Zona de Expansao Urbana (ZEU)

Conjunto de areas nao urbanizadas internas ao Perimetro Urbano e
propicias ao parcelamento, ocupacao e uso do solo (e que ndo estejam em
ZAD ou ZAR)
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SISTEMA VIARIO

PERIMETRO PROPOSTO DA AREA URBANA
URBANAS:

ZONA ADENSAVEL (ZAD)

ZONA DE ADENSAMENTO RESTRITO (ZAR)

ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU)
. D




o ...HH
PSITiTLe
AR L P

| (ZAD)

ave

v 4

Zona Adens

OLI0)I4I3] Op OlUSWRU3PIO




Ordenamento do Territorio

Zona de Adensamento Restrlto (ZAR)

;7"4




ao Urba

Zona de Expans

OLI0)I4I3] Op OlUSWRU3PIO






AREAS ESPECIAIS

Categorias:

 Area Central (AC);

« Area de Controle de Risco de Inundag3o (ACRI);
 Area de Referéncia do Sapucai (ARES);
* Area de Interesse Econdmico (AIE);

* Area de Interesse Tecnolégico (AIT);

« Areas de Interesse Social (AIS);

* Area de Interesse Cultural (AIC);

« Area de Interesse Ambiental (AlA);
 Area Especial Residencial 1 (AER 1);
 Area Especial Residencial 2 (AER 2);
 Area Especial Rural (AERU).

Em terrenos pertencentes a Areas Especiais distintas prevalecem os parametros
mais restritivos, excetuadas as AlS, cujos parametros prevalecerao sobre os demais.



=== PERIMETRO PROPOSTO DA AREA URBANA
AREAS ESPECIAIS:

AREA CENTRAL (AC)

AREA DE CONTROLE DE RISCO DE INUNDAGAQ (ACRI)
AREA DE INTERESSE AMBIENTAL (AlA)
AREA DE INTERESSE CULTURAL (AIC)
AREA DE INTERESSE ECONOMICO (AIE)
AREA DE INTERESSE SOCIAL 1 (AIS 1)
AREA DE INTERESSE SOCIAL 2 (AIS 2)
AREA DE INTERESSE TECNOLOGGICO (AIT)
AREA ESPECIAL RESIDENCIAL 1 (AER 1)
AREA ESPECIAL RESIDENCIAL 2 (AER 2)
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AREAS ESPECIAIS
Area Central (AC):

Tem como objetivo a preservacao da paisagem construida e
manutencao da vitalidade do centro como lugar do encontro e das
trocas, mediante:

- Restricdo a verticalizacao e a substituicdo das edificacdes;

- Privilégio ao pedestre;

- Manutencao da diversificacao de atividades de comercio e
Servicos.

» Atividades impedidas:

- as atratoras de trafego pesado ou de grande n° de veiculos;

- as potencialmente poluidoras ou incompativeis com a ambiéncia
desejada.

* Deve ser objeto de agcoes que contemplem:
- 0 ordenamento da circulacédo, com privilégio ao pedestre e inibicdo
do trafego de passagem e do trafego pesado;
- a valorizacao do patrimdnio histérico cultural e dos espacos
publicos.
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AREAS ESPECIAIS

Area de Controle de Risco de Inundagio (ACRI):

« Compreende a area inundada pela ultima grande cheia do Rio
Sapucai.

« E prevista com o objetivo de protecdo contra os efeitos das
enchentes, mediante normas especiais de ocupacao, sendo o uso
residencial, especialmente o multifamiliar, objeto de medidas
prioritarias de protecao.

* Normas especiais de parcelamento e ocupacao e uso do solo na
ACRI:

- Permisséao de loteamentos ou desmembramentos somente se adotada solucao
técnica que isente a area a ser parcelada do risco de inundacao;
- Proibicdo de qualquer compartimento que, na ocorréncia de inundacao,
mantenha a agua confinada;
- Obrigatoriedade, nas novas residéncias unifamiliares, de que a cobertura esteja
acima do nivel da ACRI no terreno;
- Para edificacdes destinadas a uso residencial multifamiliar ou a uso misto:
a) Pilotis obrigatério para empreendimentos residenciais multifamiliares
verticais;
b) Pavimentos com uso residencial so serdo permitidos se 0s respectivos
pisos estiverem acima do nivel da ACRI no terreno.



AREAS ESPECIAIS

Area de Controle de Risco de Inundacao (ACRI):
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AREAS ESPECIAIS

Area de Referéncia do Sapucai (ARES):

« E a faixa ao longo do Rio Sapucai, com largura minima de 80m a
partir de cada margem do rio, destinada a tratamento urbanistico e
ambiental, de modo a reforgar o rio Sapucai como referéncia ambiental
positiva da cidade.

» Usos nao residenciais impedidos:

- Aqueles considerados incompativeis com a ambiéncia proposta e/ou
causadores de forte impacto ao sistema viario e/ou de repercussdes
negativas de alto grau.

- Deve ser objeto de um Projeto de Reabilitagcao, incluindo:

- Recuperacao ambiental das margens do Sapucai;

- A implantacao de vias marginais que contribuam para a integracao
urbana;

- Implantacéo de espacos publicos e tratamento paisagistico da area.



AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Cultural (AIC)

Compreende as areas voltadas para a preservacao e a valorizacao

de conjuntos de referéncia historico cultural resultantes da presenca

de tracados e tipologias urbanisticas, arquitetonicas e paisagisticas
gue configuram a identidade do lugar, a saber:

AIC Central, AIC Companhia Téxtil, AIC Quarto Batalhao de
Engenharia e Combate, AIC IMBEL e AIC Usina Hidroelétrica
Luiz Dias

 Plano de Promocao e Preservacao do Patriménio: devera ser
elaborado para toda a AIC Area Central

 Uuso residencial multifamiliar: vedado na parte do Morro Chic
inserida na AIC Area Central.
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AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Econdmico (AIE):

 Compreende as areas destinadas, prioritariamente, ao
desenvolvimento de industrias e servicos de produ¢ao, notadamente
atividades nao conviventes com o uso residencial por serem
potencialmente geradoras de poluicao ambiental e volume significativo
de trafego de cargas.

e E vedado o uso residencial.

* A ocupacao e o uso do solo da AIE se dara através de andlise individual
e licenciamento ambiental.
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AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Tecnolégico (AIT):

. Compreende as areas destinadas, prioritariamente, a:
- ampliacao do parque universitario, centros de pesquisa e
desenvolvimento;
- indUstrias e centros de servicos de alta tecnologia e mao-de-obra
especializada;
- producao de nova centralidade em um espaco de alta qualidade
ambiental;
- incubadoras de empresas, condominios industriais, servigcos
complementares.
- diversificacdao, complementariedade e integracao dos diversos usos.

. Sera elaborado plano urbanistico de diretrizes de toda a AlT, com sua
setorizacao funcional, sistema de circulacao, definicao de demais
parametros de ocupacao a ser submetido ao CODIT e a aprovagao do
poder executivo.
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AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Social (AlS):

Compreende parcela de area urbana destinada predominantemente a
moradia de populag¢ao de baixa renda e sujeita a regras especificas de
parcelamento, uso e ocupag¢ao do solo.

AIS 1: areas nao edificadas ou subutilizadas destinadas preferencialmente
a implantacao de empreendimentos de producao habitacional de interesse
social (EHIS).

AlS 2: areas ocupadas por assentamentos habitacionais com populacao
predominantemente de baixa renda onde haja interesse publico em
promover a regularizacdo fundidria e/ou a recuperacao fisico-ambiental.

Serao permitidas nas AlIS apenas atividades compativeis com o uso
residencial, que é prioritario nessas areas cuja funcao social é
destinar-se a moradia da populacao de mais baixa renda.
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AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Social 2 (AIS 2)

 Projeto de Regularizagao Fundiaria: obrigatorio no processo
de regularizacao fundiaria e urbanizacéo nas AlS 2 (Lei
11.9772009).

 Regularizacao de edificacoes existentes: deverdo apresentar
condicOes de habitabilidade e estar em lote regularizado.

 Regularizacao de novas edificagcoes: deverdo obedecer as
normas e parametros de ocupacao do solo em AIS 1.



AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Social 2 (AIS 2):
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AREAS ESPECIAIS

Area Especial Residencial 1 (AER 1):

Compreende bairros destinados a manutenc¢ao das
caracteristicas atuais do uso predominante (residencial
unifamiliar) e da ocupag¢ao horizontal.

Sao admitidas atividades de Comércio Varejista e de Servicos
compativeis com a ambiéncia proposta e com o uso residencial



AREAS ESPECIAIS
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AREAS ESPECIAIS

Area Especial Residencial 2 (AER 2):

* Compreende bairros destinados a manutencao das caracteristicas
atuais de uso e ocupacao do solo predominantemente residencial, com
possibilidade de atividades de comércio e servicos de apoio a moradia,
compreendendo, onde é permitido o uso residencial multifamiliar com
restricao de altimetria.

Normas especiais de uso do solo:

- Admitidas atividades de Comércio Varejista e de Servicos
compativeis com a ambiéncia proposta e com o uso residencial
(apontadas na LPOUS);

- Vedadas e atividades de Industria e Comércio Atacadista;

- Primeiro pavimento sera constituido obrigatoriamente por pilotis,
podendo conter compartimentos nao habitaveis destinados a
comércio, depdsito e atividades de lazer e uso comum.
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AREAS ESPECIAIS

Area Especial Rural (AERU):

Area localizada na Macrozona Rural e cuja ocupagio apresente caracteristicas
urbanas que justifiquem o interesse publico de promover a regularizacao
fundiaria

e Critérios para delimitagao de areas como AERU:

- Ocupacao existente na data desta revisdao do Plano Diretor:

- Densidade demografica superior a 20 habitantes por ha;

- Malha viaria implantada, constituida de vias pavimentadas ou ndo;

- No minimo 2 dos seguintes itens: drenagem pluvial; esgotamento
sanitario; abastecimento de agua; energia elétrica; coleta de lixo;

- Existéncia de movimento comunitario pela regularizagcao fundiaria com a adesao de
mais da metade das familias moradoras.

e Para regularizagao fundiaria das AERU:

- Incorporar a area ao perimetro urbano por lei especifica, observando a exigéncia de
elaboracao do plano especifico de expansao de perimetro urbano (art. 42-B do
Estatuto da Cidade);

- Elaborar o projeto de regularizacdo fundidria (art. 51 da Lei Federal n? 11.977/2009).



AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Ambiental (AlA):

Sao aquelas que, por concentrarem remanescentes florestais

expressivos ou mata em regeneragcao ou por se situarem em

cota superior 950m acima do nivel do mar, sao especialmente
importantes para a preservacao de mananciais e ecossistemas.

As AIA serao regidas por critérios especiais de protecao, na forma da
lei.

- O Poder Executivo promovera a realizacdo de estudos técnicos visando a
caracterizacdo, a avaliacao e a delimitacao das AlA instituidas nesta Lei,
com o intuito de estabelecer critérios especiais de protecao.

- Quando da regulamentacao das APA Sul e Lourenco Velho, bem como da
Reserva Biologica Serra dos Toledos, critérios especiais de protecao serao
estabelecidos.

Até que as AlA sejam regulamentadas o parcelamento, a ocupacao e o
uso do solo nessas areas ficam sujeitos a critérios definidos neste
Plano Diretor.



AREAS ESPECIAIS

Area de Interesse Ambiental (

| AlA):




ZONAS URBANAS:
I ZONA ADENSAVEL (ZAD)

[0l ZONA DE ADENSAMENTO RESTRITO (ZAR)
[ ] ZONA DE EXPANSAO URBANA (ZEU)

- 0 PROPOSTO DA AREA URBANA

ESPECIAIS:
AREA CENTRAL (AC) AREA DE INTERESSE SOCIAL 1 (AIS 1)
AREA DE CONTROLE DE RISCO DE INUNDAGAO (ACRI) AREA DE INTERESSE SOCIAL 2 (AIS 2)
AREA DE INTERESSE AMBIENTAL (AIA) AREA DE INTERESSE TECNOLOGICO (AIT)
AREA DE INTERESSE CULTURAL (AIC) AREA ESPECIAL RESIDENCIAL 1 (AER 1)
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PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A
ZONAS URBANAS E AREAS ESPECIAIS

AREAS ESPECIAIS

LB AlIA AlC AlIS-1 AlS-2 AER AIT
CABasico | 15:.45 5005 | e, NN D08 UURURRR SUURRRRURR SRR e,
CAMaximo I 35:. .15 5005 |15 : . L0 15 .15
Gabarito 42m: 16m s/def | 12m 12m 7m/ 10m 2, .3 ou 4 9m
e b . pavimentos
Quota de : : : : : : : : : :
Terreno por s/def: s/def : s/def : : : :2.000m? : : : 60m?
Unid. Habit,
Afastamento : : : : : : : : ©3m
Frontal : : : : : : : : . (AER-:
2m: 2m : 10m : © 3m : 5m : : : : 1) © 5m
: : : : : : : : o 2m
(AER-
......................................................................................................................................... 2 i
Taxa de 70%:
Ocupacao e L 70% e
25%: : :
.. 25% : :
(conj . s/def 1 70%
(conj :
resid resid.)
..................... S SO FOU OO SO OOt SO U OO SO O RO OO SOURUROOOE SOURORURRORTROSOR SUDSURY USRI
Tx. de per- 10%: 10% @ 90% : 15% :70% (Z. Urh)’
meabilidade [ c T O
: : : : : : 2.000m2(Z : : :
Area minima 250 : , 1 20.000 : : : ,o U)o : ) , . )
do lote m2 E250m - : : E500m L 20.000m? : 125m 60m E360m E500m
R B P P U SUUPRRR PR GR).. i
Area maxima do : : : : : : : AIS-1: 250 me (uni):
lote s/def: s/def : s/def : : : : : - e 10.000m® (multi) :
: : : : : : : AIS-2::250m?







SISTEMA VIARIO

Pressupostos

e Hierarquizacao viaria;
e Aproveitamento maximo da infraestrutura existente;
 Adequacao as condi¢oes topograficas do sitio urbano;

e Enfase na articulacio da rede atual, através da criagio de vias de
contorno e da proposicao de novas ligagcoes viarias na area de expansao
urbana.



SISTEMA VIARIO

Hierarquia e Classificacao das Vias

Objetivos:

e Definir o papel dos diferentes tipos de vias, de acordo com a funcao que
desempenham para reduzir os conflitos entre as diferentes fungdes e os
diferentes elementos e usuarios

e Subsidiar a definicao de prioridade na implantacdao, ampliacao e
manutencao das vias urbanas, de acordo com sua importancia relativa no

conjunto da malha viaria

e Definir padrdes para implantacao de novos loteamentos ou novas vias



SISTEMA VIARIO

Hierarquia e Classificacao das Vias

A classificacao viaria, resultante da hierarquia proposta, define as seguintes
classes de vias:

 Vias de Ligacao Regional
Vias interurbanas, incluindo os trechos rurais, com trafego
predominantemente interurbano
Fluidez
Restricdes a ocupacao lindeira, controle de acesso e estacionamento,
tratamento compativel das intersecdes e preservacao das faixas de dominio

« Vias Arteriais—L 2 30m

Vias estruturantes, de maior importancia, que recebem o trafego urbano em
viagens mais longas

Fluidez em velocidades moderada

* Vias Coletoras— L 2 20m

Vias urbanas de importancia intermediaria, destinadas a distribuicao e coleta
de trafego dos diferentes bairros ou loteamentos
Continuidade dos deslocamentos, a velocidades menores



SISTEMA VIARIO

* Vias Centrais — L 215m

Vias internas ao perimetro formado pelas vias de contorno e atravessamento do
centro da cidade, com concentracao de atividades de comercio e servicos
Velocidades baixas e oferta de vagas de estacionamento

Prioridade aos pedestres, ciclistas e transporte coletivo

* Vias Locais —L 2 12m

Vias destinadas ao acesso direto a usos lindeiros
Baixas velocidades

Sem restricOes ao estacionamento

* Vias Locais Especiais — L variavel
Destinadas ao acesso a usos lindeiros em AIS 1, AIS 2 e AIE

« Vias Mistas -L 2 6m
Vias sem saida com circulacao local de veiculos e pedestres, com extensao
maxima de 100m

 Vias de Pedestres - L 2 2m (AIS 1) ou 1,50m (AIS 2)
Destinadas exclusivamente a circulacédo de pedestres em AIS 1 e AIS 2

» Estradas Municipais — L 212m
Estradas rurais, de jurisdicdo municipal
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SISTEMA VIARIO
Calcadas

* Acessibilidade aos pedestres, arborizagao, mobiliario urbano

* Largura da cal¢ada devera ser de 20% da largura total da via para cada lado,
nao sendo inferior a 2,40 m

* Novas edificagdes nas vias classificadas como Vias Centrais, Vias Coletoras e
Vias Arteriais deverao obedecer a recuo de alinhamento, o qual devera ser
tratado como prolongamento da calcada de modo a complementar a largura
minima de 2,40 m.

Ciclovias

Rede cicloviaria continua, bicicletarios e paraciclos

Estruturacao do Sistema Viario Municipal

Vias do Centro

Anel Viario Urbano

Projetos basicos de novas ligagoes

Vias Existentes e recuo de alinhamento com medidas compensatdrias
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INSTRUMENTOS DE
IMPLEMENTACAO DO
PLANO DIRETOR



Parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsdrios
Lei municipal especifica para area incluida no Plano Diretor pode
determinar parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsorios do solo
urbano nao utilizado ou subutilizado.

IPTU progressivo no tempo
Nao havendo cumprimento da determinacao de parcelamento,
edificacao ou utilizacao compulsérios dentro do prazo estabelecido,
autoriza a majoracao da aliquota do IPTU pelo prazo de 5 anos
consecutivos.

Desapropriagao-sancao
Decorridos 5 anos de cobranca do IPTU progressivo sem que tenha sido
cumprida a determinacao de parcelamento, edificacao ou utilizacao o
Municipio podera proceder a desapropriacao do imovel com pagamento
em titulos da divida publica.

e Onde: em ZAD, AIE e AIS.



Outorga Onerosa do Direito de Construir

« Concessao do direito de construir acima CA basico mediante
contrapartida.

« Onde: ZAD

Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

» Autorizacao de instalac&o de uso de carater urbano na Zona Rural
mediante contrapartida

 Onde: Zona Rural

Estudo de Impacto de Vizinhancga (EIV)

« Exigido para empreendimentos de impacto com repercussoes
preponderantemente urbanisticas (adensamento, valorizagao
imobiliaria, geracéo de trafego etc.).

* Quando: empreendimentos de impacto n&o sujeitos a EIV.



Operacao Urbana Consorciada

Conjunto articulado de instrumentos da politica urbana, intervencdes e medidas
coordenadas pelo Executivo Municipal, com a participacao dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com os seguintes objetivos:

tratamento urbanistico de areas estratégicas na estruturacao urbana;
abertura de vias ou melhorias no sistema viario;

producao habitacional de interesse social ou intervencdes em assentamentos
precarios;

implantacdo de equipamentos publicos;

recuperacao do patrimoénio cultural;

protecao ambiental,;

reurbanizacao e regularizacao fundiaria;

regularizacao de edificacoes.

Onde: todo o territério do Municipio

Direito de Preempc¢ao
Confere ao Poder Publico municipal preferéncia para aquisicao de imével urbano objeto de
alienacdo onerosa entre particulares, sempre que necessitar de areas para:

regularizacao fundiaria de interesse social na AIS e na AER;

execucado de programas e projetos habitacionais de interesse social na AIS e na AER;
constituicao de reserva fundiaria na AlS e na AER;

ordenamento e direcionamento da expansao urbana na Zona Urbana;

implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, espacos publicos e areas
verdes;

criacao de unidades de conservacao ou protecao de areas delimitadas como AlA;
protecao de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Onde: todo o territério do Municipio



ACOES PUBLICAS
ESTRATEGICAS PARA
ESTRUTURACAO
URBANA

(PLANO DIRETOR)



Eixo estratégico 1 - sustentabilidade ambiental e a prevenc¢ao contra

enchentes na area urbana

* Elaborar e implementar o plano de recuperacao de areas verdes publicas e privadas,
visando a ampliacao de ofertas de areas publicas de lazer na drea urbana.

* Regulamentar as Unidades de Conservacao: APA Sul, Reserva Bioldgica da Serra dos
Toledos, APA Lourengo Velho.

* Fazer gestao para viabilizacao da bacia de detencao.

* Elaborar estudo técnico detalhado para a definicao precisa da ACRI

Eixo estratégico 2 - preservacao da identidade municipal e do patrimoénio

historico e cultural

* Elaborar e implementar:

Plano urbanistico da Area Central;

Plano de promoc3o e preservacdo do patriménio da AIC Area Central;
Projeto de recuperacao e valorizacdao dos marcos e referéncias histdricas;
Projeto do anel de contorno da area central;

Projeto do anel viario urbano.

* Fazer gestOes para viabilizar ao implanta¢ao do anel rodoviario.



Eixo estratégico 3 - fortalecimento do municipio como centro regional
educacional e de desenvolvimento de tecnologia e de inovacao

Incrementar o Sistema de Sistema Municipal de Ciéncia, Tecnologia, Inovagao e
Empreendedorismo de Itajuba (SMCTIE), constituido de:

Conselho Municipal de Ciéncia, Tecnologia, Inovacao e Empreendedorismo - COMCITIE;
Fundo Municipal de Apoio ao Desenvolvimento Cientifico e Tecnoldgico, a Inovagao e ao
Empreendedorismo — FUMCITIE;

Ambiente de Apoio ao Desenvolvimento Cientifico e Tecnolégico, a Inovacao e ao
Empreendedorismo.

Elaborar o plano urbanistico de diretrizes para uso e ocupag¢ao da AIT

Eixo estratégico 4 - inclusao socioespacial de toda a populagao mediante

acesso aos bens e servi¢os urbanos

*Elaborar e implementar:

plano municipal de reducao de riscos;

plano municipal de regularizacao fundiaria;

projeto da rede de transporte publico municipal com parametros de qualidade;

plano municipal de mobilidade;

projetos bdsicos das novas vias planejadas;

projeto executivo do Anel Viario Urbano e das Vias de contorno e atravessamento da Area
Central.






CONFERENCIA DA CIDADE

CONSELHO DA CIDADE

Gestao urbana



CONSELHO DA CIDADE

Principais competéncias

e Convocar, de 4 em 4 anos, a Conferéncia da Cidade, principal instancia do processo de
gestao do desenvolvimento de Itajub3;

* Promover a revisao do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e do Plano Municipal de
Desenvolvimento Econdmico de 8 em 8 anos, conforme resultados da Conferéncia da
Cidade;

* Promover a revisao da LPOUS, do Cddigo de Obras e do Cédigo de Posturas de 4 em 4
anos, alternadamente a revisao do Plano Diretor, vinculada aos resultados da Conferéncia da
Cidade convocada para esta finalidade;

* Opinar sobre a compatibilidade dos planos plurianuais e orcamentos anuais com o Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano e o Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico;

* Elaborar seu regimento interno.
Periodicidade e mandato: minimo de uma reunido por ano e mandato de 4 anos.
Composicao (18 membros):

* 10 membros do CODIT, CODEMA, CODPHAI, CONHAP e COMPUR, na proporcao de 2 por
conselho sendo 1 do Poder Publico Municipal e 1 da sociedade civil;

e 4 representantes da sociedade civil, eleitos na Conferéncia da Cidade;

* 4 representantes da Prefeitura incluindo o Prefeito Municipal, que exerce a presidéncia.



CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA
URBANA (COMPUR)

Principais competéncias
e Monitorar a implementacao e propor revisoes da legislacao urbanistica municipal;
» Opinar sobre projetos de lei da legislacao urbanistica municipal;

* Deliberar, em nivel de recurso, nos processos administrativos referentes a aplicacao
da legislacao urbanistica municipal;

e Auxiliar na aplicacao das normas urbanisticas, entre outros: opinar sobre os casos
omissos; sugerir a atualizacdo da listagem de usos; deliberar, em nivel de recurso,
nos processos administrativos.

Composicao (12 membros):

e 6 do Poder Publico Municipal, incluindo o Secretario Municipal de Planejamento,
gue exerce a presidéncia;

* 6 da sociedade civil, eleitos na Conferéncia da Cidade, sendo 2 do setor técnico, 2
do setor empresarial e 2 do setor popular.

Periodicidade e mandato: minimo uma reunido por trimestre e mandato de 4
anos.



Gestao urbana

Competéncias:

e Acompanhar e monitorar a implementacao das normas urbanisticas municipais;
* Analisar e elaborar propostas para revisao e atualizacdo das normas urbanisticas municipais;

* Analisar e elaborar propostas sobre casos omissos e/ou que necessitarem de avaliacGes
especificas das normas urbanisticas municipais;

e Solicitar aos 6rgaos municipais informacdes sobre a aplicacao das normas urbanisticas
municipais;

* Analisar e deliberar sobre a aprovacao de empreendimentos de impacto.

Composicao

* 6 representantes de 6rgaos municipais responsaveis pelas politicas de habitacao, mobilidade,
patrimonio, saneamento e meio ambiente bem como da Secretaria Municipal de Planejamento,
gue exerce a presidéncia;

e Até 4 convidados representantes de entidades do setor técnico da sociedade civil.

Periodicidade e mandatos: indeterminados.



